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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
NR. 16393 din 03/06/2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne: 21/ din L3/ O6/ L0292

iN SCOPUL: ELABORARE P.U.Z.: 1. EXTINDERE HALA PRODUCTIE, existenti pe str. Clujului
NR.71, 2.CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE si SPATII ADMINISTRATIVE pe str. Cotiti nr. 7-9 **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) PLAST TECHNIK SRL (CUI:10056610), cu domiciliul*2) /-sedit
in judetul CLUJ, municipiul /-eregul-/ eemune CLUJ-NAPOCA, satul -, sector -, cod postal -, strada
CALEA BACIULUI, nr. 47C+47E, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr. 683 din
06/06/2022, dep. S.U.A.T.C.,

pentru imobilul @ teren si/sau @ constructii situat in judetul CLUJ, municipiul / erasal-/ eemune
TURDA, satul -, sector -, cod postal -, strada CLUJULUI, nr. 71, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin*3)
CARTILE FUNCIARE NR. 65936, 58851 si 65908, PLAN CADASTRAL/PLAN TOPOGRAFIC sc
1:1000, NR. CADASTRAL 65936, 58851 si 65908,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism fazi PUG/PUZ/PUD, aprobati prin hotirarea
Consiliului local TURDA nr. 160/1999 prelungit ca HCLMT nr. 242/14.12.2020.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilele se afla situate in intravilanul municipiului Turda.

Imobilele inscrise in CF 65936 si CF 65908 sunt proprietate privata a Plast Technik S.R.L. Asupra terenului
de sub Al si a constructiei de sub Al.1 inscrise in CF 65936 se noteaza interdictia de grevare , instrdinare,
dezmembrare, alipire, inchiriere In favoarca PATRIA BANK S.A. De asemenea se noteazd dreptul de
superficie, intdbulat asupra terenului de sub Al, din CF nr. 65908, in favoarea lui Crisan loan si Crisan
Cornelia, pe o perioada de lan.

Imobilul cu nr. cad. 58851 este proprietate privatdi comuna a Plast Technik S.R.L. si Ti Trust Invest S.A.
Asupra terenului de sub Al s-a intdbulat dr. de servitute de trecere in favoarea imobilelor cu nr. cad. 58848,
58849, 58850.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII:
Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona: - nu e cazul;

Alte restrictii: - Obiectivele propuse sunt amplasate pe doua imobile distincte.

*Conform Legii 50/1991: Executarea lucrérilor de constructii este permisd numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra
unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral.

**Tndicii de control (C.U.T. i P.O.T.) se raporteaza la suprafata unui singur imobil.

- Nu se vor bloca zonele pentru care a fost instituita servitutea de trecere.

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sd permité interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

2. REGIMUL ECONOMIC:
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Conform PU.G. zona apartine UTR Cl14 si DT3, fiind destinatd dotérilor comerciale i serviciilor,
activitatilor industriale, de depozitare i transport, respectiv ca teren agricol. Folosinta actuald: teren partial
construit. Zona de impozitare: A, respectiv D. Rang localitate: II. Coeficient de corectie: 2,40/2,20.

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilele sunt inscrise in CF nr. 65936, 58851 si 65908 Turda, prevazute la Al cu nr cad. 65936, 58851 si
65908 sila Al.1, A1.2 cunr cad. 65936-C1 §i 65936-C2.

Terenul are categoria de folosinta: arabil si curti constructii. Constructii : Corpurile C1 §i C2 cu destinatia
constructii industriale si edilitare §i anexa.

Suprafati imobile in acte: 23,643(=16.629+114+6.900)mp. Suprafata construita: 6.659mp

Se vor respecta prevederile Codului civil referitoare la amplasamentul cladirilor, vederca in proprietatea
vecinului si a scurgerii apelor pluviale (art. 611, 612, 615 ).

Cl4

UTR.Cl4

LOCALIZARE: EXTINDERE CARTIERUL TURDA NOUA

DELIMITARI: LA LIMITA NORD - VESTICA A LOCALITATII, IN AFARA INTRAVILANULUI
EXISTENT, DE O PARTE SI DE ALTA A STR. CLUJULUI, CONFORM SCHITA ANEXATA.
FUNCTIUNEA DOMINANTA: DOTARI COMERCIALE, SERVICII

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: TEREN AGRICOL

DISPONIBILITATI DE TEREN: TEREN PARTIAL NECONSTRUIT

CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT: REGIM DE INALTIME PREPONDERENT
P+1, STARE BUNA

REGLEMENTARI PROPUSE:

PERMISIUNI:

SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU CONSTRUCTII SI AMENAJARI, NUMAI
DUPA ELABORAREA SI APROBAREA P.U.D. PENTRU FIECARE OBIECTIV, PE BAZA P.U.Z.
EXISTENT STR. CLUJULUI APROBAT;

SE POT AUTORIZA CONSTRUCTII SOCIALE, SEDII DE FIRME, COMERT DE TOATE
CATEGORIILE, DOTARI DE ALIMENTATIE PUBLICA, SERVICII NEPOLUANTE, LOCUINTE LA
ETAJELE SUPERIOARE.

RESTRICTII:

TOATE CONSTRUCTIILE NOI SI AMENAJARILE SE VOR AUTORIZA NUMAI PE BAZA UNUI
PU.D. PENTRU FIECARE OBIECTIV, AVIZAT DE ADMINISTRATIA DRUMURILOR. ORICE
CONSTRUCTIE NOUA PROPUSA LA MAI PUTIN DE 22 M DE TRASEUL VIITORULUI DRUM DE
OCOLIRE SE VA AUTORIZA NUMAI DUPA ELABORAREA SI APROBAREA S.F. NOD DENIVELAT
DE CIRCULATIE TURDA NORD;

CONSTRUCTIILE NOI SE VOR AUTORIZA NUMAI CU CONDITIA AMENAJARII ST INTRETINERII
SPATIULUI PUBLIC AFERENT $I RESPECTARII CONDITIILOR DE AVIZARE IN ZONA DRUMULUI
PUBLIC NATIONAL.

SE INSTITUIE ZONA DE PROTECTIE A VAII COPACENI PE FASIA DE TEREN CU LATIMEA DE
15M DE O PARTE SI DE ALTA A FIRULUI APEL - nu e cazul

SE INSTITUIE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUCTIE PE ZONA DE PROTECTIE A
MAGISTRALEI DE TRANSPORI GAZE NATURALE PANA LA DEVIEREA ACESTEIA PE NOUL
TRASEU.

INDICI DE CONTROL:

H MINIM = 2 NIVELE, H MAXIM = 4 NIVELE

P.O.T. MAXIM = 70%

CUT MAXIM=1,5

DT3

DT3

LOCALIZARE: )

EXTINDERE CARTIERUL TURDA NOUA

DELIMITARI:

STR. CLUJULUL, LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULUI TURDA, PARAUL
COPACENI, LIMITA ESTICA PE TRASEUL OCOLITOAREI CONFORM SCHITA ANEXATA.
FUNCTIUNEA DOMINANTA:

ACTIVITATI INDUSTRIALE, DE DEPOZITARE SI TRANSPORT
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FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
CULTURI AGRICOLE
DISPONIBILITATI DE TEREN:
TEREN PARTIAL NECONSTRUIT
CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT:
REGIM DE INALTIME PREPONDERENT PARTER, STARE BUNA SI MEDIOCRA
REGLEMENTARI PROPUSE:
PERMISIUNI:
SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU COMPLETAREA, EXTINDEREA §I
MODIFICAREA CONSTRUCTIILOR NUMAI IN CADRUL INCINTELOR EXISTENTE.
SE POT AUTORIZA CONSTRUCTII PENTRU SERVICII NEPOLUANTE, DEPOZITARE, TRANSPORT.
RESTRICTII: .
NU SE VOR AUTORIZA CONSTRUCTII IN AFARA INCINTELOR EXISTENTE.
ESTE INTERZISA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR DE LOCUINTE.
CONSTRUCTIILE AMPLASATE LA FRONTUL DNI1-E60 SI AMENAJARILE DIN ZONA VOR AVEA
OBLIGATORIU AVIZUL ADMINISTRATIEI DRUMURILOR.
SE INSTITUE ZONA DE PROTECTIE A PARAULUI COPACENI PE FASIA DE 15 M LATIME DE O
PARTE SI ALTA.
nu e cazul.
INDICI DE CONTROL: X }
SE VOR STABILI PRIN PU.Z., PENTRU FIECARE OBIECTIV, IN FUNCTIE DE NECESITATILE
TEHNOLOGICE.
NOTA :
SE INSTITUIE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE IN ZONA DE PROTECTIE A
MAGISTRALEI DE GAZE NATURALE PANA IN MOMENTUL DEVIERII ACESTEIA.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /rt-peste-futiizat in scopul declarat*4) pentru: *
"ELABORARE P.U.Z.: 1.EXTINDERE HALA PRODUCTIE, existenti pe str. Clujuilui NR.71,
2.CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE si SPATII ADMINISTRATIVE pe str. Cotita nr. 7-9"

Cemﬁca’tul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa
........................................ lucrari de ConStruChil. e
':*Zﬁ"ii'li’(’i'l'l’\'d"ii'éTUALIZARE
Conform lit. ¢), alin. (1) art. 32 al Legii 350 / 2001: autoritatea publicd locala are dreptul ca, prin certificatul de
urbanism, sa condifioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publici competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz
prealabil de oportunitate.
*Conform alin. (5), art. 32 al Legii 350 / 2001: in situatia previzuti la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmatoarele
modificari reglementarilor din Planul urbanistic general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementri
noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei; (...)
**Documentatia de urbanism fazi P.U.Z. va fi elaboratd conform metodologiei de elaborare si continutului cadru —
Indicativ GM 010 — 2.000, emis de citre M.L.P.A.T. Demararea elaboririi si avizarii PUZ se va realiza ulterior
obtinerii avizului de oportunitate favorabil in conformitate cu prevederile L350/2001, art. 31, lit. d), pet.2.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire- solicitantul se va adresa
autoritdtii competente pentru protectia mediului: Agentia Pentru Protectia Mediului Cluj, cu sediul in Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor, nr. 99, bl. 9B, telefon 0264 401720.

in aphcarea Directivei Consﬂm]ul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoari dupd

emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documﬂnlallel pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa prlm:rea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia;
‘mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludriis




.lmpale a investitiei se va emite actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului, :
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In situatia in care autoritatca competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra-
'med1ulu1 solicitantul are obllgana de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cereru-
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In suuapa in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investiticii
upra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autontal,n
administratiei publice competente,

ameaee
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / BESEFHNFARE
- va fi Tnsotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren :;i/s_au cons‘truc;ii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 1
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

Up.tAcC Ubp.TOE. Up.TAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

M alimentare cu apa .gaze naturale Alte avize/acorduri

.Administragia Domeniului Public

[ | i Otelefonizare
canalizare (pt creare acces)

Mlimentare cu energie electrica M salubritate - Politia Locali - Biroul Rutier (pt
creare acces)
Ualimentare cu energie termici Dtransport urban M Acord PATRIA BANK S.A.

M Acord coproprietari / superficiari (incheiat in forma autentici)

M cxtras CF 54306
d.2) avize si acorduri privind:

Osecuritatea la incendiu O protectia civila Osanatatea po ulatiei

pop
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
M Aviz Oportunitate B Aviz Arhitect Sef B TRANSGAZ Medias

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

.plan de situatie pe suport
M scudiu geo cu verificare AF topografic vizat de BCPI si PV
receptie
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie);

M p.U.Z. - avizat de Administratia
drumurilor

Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pct. 9 al art. I din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010.

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
M ¢axa Arhitect Sef Miaxa RUR. B ¢axa mediatizare

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERA,
CRISTIAN OCTAVIAN M <E\l W O & ELENA MIHAELA MARGINEA

s |

/ARHITECT SEF,
Sef SUATC: Marin Fagtan
Intocmit; Muntean Ana-Ma

Numair exemplare: 2

Achitat taxa de: 243 lei-conform Chitantei /62 nr. 2 {65  din OF 1 0612022
Pre entul cemﬁcat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin—pestd la data de

2 1061 2077

P ——




S.C.G & T CREATOR S.R.L.
Birou de proiectare arhitectura , rezistenta , urbanism , amenajari interioare
Str.Baia Mare , nr.5, Dej, jud.Cluj\tel:0747.487.033

E mail:turcuaf@yahoo.com
J12/2961/2005,CUI RO17866037

MEMORIU TEHNIC PENTRU OBTINEREA CERTIFICATULUI DE
URBANISM PENTRU

PLAN URBANISTIC ZONAL “EXTINDERE HALA DE PRODUCTIE ,
STR.CLUJULUI, NR.71,MUN.TURDA, JUD.CLUJ SI CONSTRUIRE HALA DE
PRODUCTIE SI SPATII ADMINISTRATIVE , STR COTITA, NR.7-9,

MUN.TURDA, JUD.CLUJ
- beneficiar : S.C. PLAST TECHNIK S.R.L.
- amplasament : str.Clujului, nr.71 si str.Cotita , nr.7-9,mun.Turda, jud. Clyj »
- proiectant > S.C. T&T CREATOR S.R.L.
= numar proiect: 11/2022

- faza de proiectare : C.U.-P.U.Z.

Terenurile ce se propun a fi studiate prin P.U.Z. sunt situate in intravilanul municipiului Turda si au o
suprafata totala de 23.643,00 mp , dupa cum urmeaza:

- CF 65908 Turda -6.900 mp

-CF 65936 Turda-16.629,00 mp

-CF 58851 Turda-114 mp (coproprietar fiind si S.C. TI TRUST INVEST S.A.)

Categoria de folosinta este curti constructii in intravilan .

Accesul se va face din drum identificat cu CF 54306 Turda , proprietate indiviza a beneficiarului in
proportie de 51% , restul fiind proprietatea persoanelor fizice si juridice , iar utilitatile se vor asigura cu
extinderea retelelor existente .

Se propune reglementarea urbanistica a zonei in vederea extinderii cladirii existente cu destinatia de
hala de productie si construirea unei hale de productie si spatii administrative pe etrenul liber de
constructii invecinat .

2.Indicatori propusi

Pentru terenul liber de constructii din str.Cotita nr.7-9 CF 65908 Turda

Sconstr propusa=Sdesfasurata propusa =3000 mp pentru hala de productie si 400 mp pentru spatiile
administrative e

: : 3 - : JUDTTIIL CLud
Regim de inaltime P pentru ambele constructii : e

|
|
! CERTIFICATUL DE URBANISM !
| |
| 20, 60 23,06, 5522

A




S.C.G & T CREATOR S.R.L.
Birou de proiectare arhitectura , rezistenta , urbanism , amenajari interioare
Str.Baia Mare , nr.5, Dej, jud.Cluj\tel:0747.487.033

E mail:turcuaf@yahoo.com
J12/2961/2005,CUI RO17866037

POT existent =0 %
CUT existent =0
POT propus =30 %
CUT propus =1.5

Pentru terenurile din str.Clujului , nr.71 CF 65936 si 58851 Turda

Pe acest teren exista doua corpuri de cladire C1-6.570 mp cu destinatia hala de productie si regim de

inaltime P si E partial, ce se propune pentru extindere si C2-89 mp cu destinatia cabina poarta ce se
propune pentru demolare.

Sconstr totala existenta =6.659,00 mp
Sdesfasurata totala existenta =6.976,57 mp

POT existent =40%
CUT existent =0,42

Sconstr extindere propusa=1.949,20 mp
Sdesfasurata extindere propusa =2.664,4 mp

Sconstr totala propusa=8.519,2 mp
Sdesfasurata totala propusa =9.551,99 mp
POT propus =51,23 %

CUT propus =0,57

intocmit,
arh.Valentina Turcu

Valenti na Semnat digital

. de Valentina-
—h’l Na Irina Turcu
Data: 2022.05.31
Turcu 12:40:08 +03'00"

{ LA o
CERTIFICATUL DE URSANISK
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CONSTRURE HALA DE PRODUCTE 31 PATI
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